
APARTAMENTA 

NOMAS LĪGUMS Nr. I_____/20__tc "NEDZ¬VOJAMO TELPU NOMAS L¬GUMS "
Rīgā, 201_. gada __. ______
Sabiedrība ar ierobežotu atbildību „BALTLAINS”, reģistrēta Latvijas Republikas Uzņēmumu reģistra komercreģistrā ar vienotu reģistrācijas Nr. 40003173740, juridiskā adrese Mūkusalas iela 29, Rīga, Latvijas Republika, LV-1004, turpmāk tekstā – Iznomātājs, tās prokūrista Gunāra Lāča personā, kurš rīkojas uz prokūras pamata, no vienas puses, 
un 
__________, personas kods __________, dzīvesvietas adrese __________, turpmāk tekstā – Nomnieks, no otras puses,
kopā turpmāk tekstā – Puses, bet katrs atsevišķi – Puse,
ņemot vērā to, ka:

· Rīgas pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 100000339623 ir reģistrēts nekustamais īpašums ar kadastra numuru 0100 050 2068, adrese: Mūkusalas iela 29, Rīga, Latvijas Republika, kas sastāv no zemes vienības (kadastra apzīmējums 0100 050 0139), būves (kadastra apzīmējums 01000500021001) un būves (kadastra apzīmējums 01000500022001), turpmāk tekstā – Būve, turpmāk tekstā viss kopā – Nekustamais īpašums;
· Nekustamais īpašums uz īpašuma tiesību pamata pieder Iznomātājam;

· Nekustamais īpašums ir ieķīlāts par labu AS “Citadele banka”, reģistrēta Latvijas Republikas Uzņēmumu reģistra komercreģistrā ar vienotu reģistrācijas Nr. 40103303559, juridiskā adrese Republikas laukums 2A, Rīga, Latvijas Republika, LV-1010, turpmāk tekstā – AS “Citadele banka”;
· Nomnieks vēlas iznomāt telpu (apartamentu) Nekustamā īpašuma sastāvā esošajā Būvē;
brīvprātīgi, bez maldības, viltus un spaidiem noslēdz sekojošu apartamenta nomas līgumu, turpmāk tekstā - Līgums:
1. LĪGUMA PRIEKŠMETS
1.1. Iznomātājs uz Līguma noteikumiem nodod, bet Nomnieks pieņem atlīdzības lietošanā telpu – apartamentu Nr. ____ ar kopējo platību ____ m2, kas atrodas Būves 2. (otrajā) stāvā un kura robežas ir iezīmētas plānā Līguma pielikumā Nr. 1, turpmāk tekstā – Apartaments. Vienlaikus ar Apartamentu Iznomātājs nodod Nomniekam atlīdzības lietošanā 1 (vienu) autostāvvietu automašīnas novietošanai pie Būves, kurā atrodas Apartaments, kuras atrašanās vietā ir iezīmēta autostāvvietu plānā Līguma pielikumā Nr. 2, turpmāk tekstā – Autostāvvieta, un noliktavu Būves pagrabstāvā ar kopējo platību 1.5 m2, kuras robežas ir iezīmētas plānā Līguma pielikumā Nr. 3, turpmāk tekstā – Noliktava. Iznomātājs un Nomnieks vienojas, ka Apartaments, Autostāvvieta un Noliktava Līguma ietvaros ir uzskatāmi par nomas objektu, turpmāk tekstā – Nomas objekts.  

1.2. Iznomātājs nodod Nomniekam Nomas objektu, un Nomnieks to pieņem, parakstot pieņemšanas-nodošanu aktu, turpmāk tekstā – Akts, kas ir Līguma neatņemama sastāvdaļa, līdz 201_. gada ___. _______ pie nosacījuma, ka Nomnieks ir iemaksājis Iznomātājam Līguma izpildes nodrošinājuma summu, t.i., drošības naudu, Līguma 4.1. un 4.2. punktā norādītajā apmērā, kārtībā un termiņā.
Visi ar Nomas objektu saistītie riski pāriet no Iznomātāja uz Nomnieku Akta parakstīšanas brīdī.
Nomnieks pieņem Nomas objektu tādā stāvoklī, kādā tas ir atrunāts Aktā un Puses Apartamentā fiksē ūdens, siltumenerģijas un elektroenerģijas patēriņu, kā arī tur esošos priekšmetus (mēbeles, sadzīves priekšmetus, elektroierīces u.c.) un to stāvokli. Puses Nomas objekta stāvokli pārbauda pirms Līguma parakstīšanas. Gadījumā, ja Puses konstatē neatbilstību starp faktisko Nomas objekta stāvokli un Nomas objekta tehnisko standartu, tad Puses šo informāciju norāda Aktā; ja šāda informācija netiek norādīta, tad Puses uzskata, ka Nomas objekts ir nodots atbilstoši Līguma noteikumiem un Aktam.
1.3. Iznomātājs nodod Apartamentu Nomniekam, un Nomnieks to pieņem Nomnieka un viņa __ (__) ģimenes locekļu darbībām, kas nav saistītas ar saimniecisko darbību (lietošanas mērķis). Citāda Apartamenta izmantošana un tā pastāvīga lietošana citām (papildus) personām ir iespējama tikai Nomniekam iepriekš to rakstiski saskaņojot ar Iznomātāju.
1.4. Iznomātājs garantē Nomniekam, ka Nomas objekts vai jebkura to daļa nav atsavinātas, nav iznomātas, nav nodotas lietošanā vai valdījumā citai personai un par tām nav strīda. Nomnieks apliecina, ka ir iepazinies ar visiem Nekustamā īpašuma apgrūtinājumiem un aprobežojumiem, kas reģistrēti publiski pieejamos reģistros un datu bāzēs.
1.5. Nekādi Līguma nosacījumi un nekādi Nomnieka izdevumi un maksājumi sakarā ar Līgumu nevar kalpot par pamatu, lai Nomniekam rastos īpašuma tiesības uz Nomas objektu vai kādu to daļu, izņemot īstenojot Līguma 1.8. punktā noteikto un samaksājot Iznomātājam pirkuma līguma priekšmeta pirkuma maksu pilnā apmērā.

1.6. Nomnieks apliecina, ka tam ir zināms, ka Nomas objekts nav uzskatāms par dzīvojamo telpu likuma “Par dzīvojamo telpu īri” izpratnē un tādejādi Līgumam nav piemērojami likuma “Par dzīvojamo telpu īri” noteikumi.
1.7. Iznomātāja kontaktpersona – Kalvis Eglīts, t. +371-29422369, e-pasta adrese: baltlains@gmail.com, kalvis.eglits@gmail. Nomnieka kontaktpersona – ______, t. +371-_____, e-pasta adrese: ________________.
1.8. Nomnieks apņemas līdz Līguma termiņa beigām izpirkt Nomas objektu, slēdzot Nomas objekta pirkuma līgumu. Nomnieka samaksātā Nomas maksa tiek ieskaitīta Nomas objekta pirkuma maksā. 

Pirkuma līguma priekšmeta kopējā pirkuma maksa ir EUR ______________, tajā skaitā pievienotās vērtības nodoklis normatīvajos aktos noteiktajā apmērā, un tās sadalījums ir šāds:

a) Apartamenta pirkuma maksa ir EUR _______, tajā skaitā pievienotās vērtības nodoklis normatīvajos aktos noteiktajā apmērā;

b) Iznomātāja noteikto domājamo daļu, kas precīzi būs norādītas pirkuma līgumā, no zemesgabala atbilstoši kopīpašuma domājamajām daļām no Nekustamā īpašuma ar atsevišķām lietošanas tiesībām uz 2 (divām) labiekārtotām virszemes autostāvvietas vietām, (atbilstoši noteiktajai Nekustamā īpašuma un zemes vienības kopīpašuma lietošanas kārtībai), pirkuma maksa ir EUR 10’000.00, tajā skaitā pievienotās vērtības nodoklis normatīvajos aktos noteiktajā apmērā;
c) Iznomātāja noteikto domājamo daļu, kas precīzi būs norādītas pirkuma līgumā, no neapdzīvojamās telpas, kuras numurs precīzi būs norādīts pirkuma līgumā, Būves pagrabstāvā un pie tām piederošās atbilstošās kopīpašuma domājamām daļas no Nekustamā īpašuma ar atsevišķām lietošanas tiesībām (atbilstoši noteiktajai Nekustamā īpašuma  un zemes vienības kopīpašuma lietošanas kārtībai) uz mantu glabātuvi (Noliktavu) ar kopējo apmaksājamo provizorisko platību 1.5 m2, pirkuma maksa ir EUR 1’000.00, tajā skaitā pievienotās vērtības nodoklis normatīvajos aktos noteiktajā apmērā.
Puses vienojas, ka iepriekš uzskaitītais pirkuma līguma priekšmets, līdz ar visiem piederumiem, tiesībām un pienākumiem tiks pārdoti kā lietu kopība – tikai un vienīgi kopā (t.i., Nomniekam nav tiesības atteikties pirkt un apmaksāt kādu daļu no tiem).
2. NOMAS MAKSA UN PAPILDUS MAKSĀJUMI

2.1. Par Nomas objekta lietošanu Nomnieks maksā ikmēneša nomas maksu EUR _____ (____ euro, __ euro centi) apmērā, tajā skaitā pievienotās vērtības nodokli 21% apmērā, turpmāk tekstā – Nomas maksa.
Ja ar Latvijas Republikas normatīvajiem aktiem tiks mainīta pievienotās vērtības nodokļa likme, atbilstoši tiks pārrēķināta Nomnieka maksājamā pievienotās vērtības nodokļa summa un attiecīgi arī Nomas maksa.
Puses apliecina, ka tās ir novērtējušas Nomas objekta atbilstību Nomas maksai un līdz ar to apņemas neizmantot prasības tiesības par Līguma atcelšanu un/vai Nomas maksas grozīšanu pārmērīgu zaudējumu dēļ.
2.2. Sākot ar 2. (otro) nomas gadu, Iznomātājs 1 (vienu) reizi gadā ir tiesīgi pēc saviem ieskatiem vienpusēji palielināt Nomas maksas apmēru, par tik procentiem, par cik Latvijas Republikas Centrālās statistikas pārvaldes izdotajā statistikas ikmēneša gada pēdējā biļetena numurā patēriņa cenām būs noteikts kārtējā gada inflācijas koeficients (patēriņa cenu indekss).
Iznomātājs veic Nomas maksas pārrēķinu un nosūta Nomniekam attiecīgo paziņojumu par jauno Nomas maksas apmēru. Jaunais Nomas maksas apmērs stājas spēkā pēc 1 (viena) mēneša no minētā Iznomātāja rakstveida paziņojuma saņemšanas brīža, un minētais Iznomātāja rakstveida paziņojums ir saistošs abām Pusēm ar tā saņemšanas brīdi. 
2.3. Pēc Nomas objekta nodošanas Nomniekam saskaņā ar Līguma 1.2. punktu papildus Līguma 2.1. punktā noteiktajam Nomas maksas maksājumam Nomnieks veic sekojošus ikmēneša maksājumus, katrs atsevišķi un visi kopā turpmāk tekstā - Papildus maksājumi, uz atsevišķi izrakstīta rēķina pamata:
a) Apartamenta un Nekustamā īpašuma kopīpašuma apsaimniekošanas un uzturēšana  - 0.50 EUR apmērā par katru iznomāto Apartamenta un Noliktavas kvadrātmetru, papildus maksājot pievienotās vērtības nodokli normatīvajos aktos noteiktajā apmērā;
b) Siltumapgāde atbilstoši patēriņam saskaņā ar skaitītāja rādījumu - 0.07 EUR/kWh apmērā, papildus maksājot pievienotās vērtības nodokli normatīvajos aktos noteiktajā apmērā;
c) Ūdensapgāde un kanalizācija (atbilstoši patēriņam saskaņā ar skaitītāja rādījumu), kur aukstais ūdens - 1.799 EUR/m3 apmērā, papildus maksājot pievienotās vērtības nodokli normatīvajos aktos noteiktajā apmērā, savukārt – karstais ūdens 2.799 EUR/m3 apmērā, papildus maksājot pievienotās vērtības nodokli normatīvajos aktos noteiktajā apmērā;
d) Elektroenerģijas piegāde un izmantošana Apartamentā atbilstoši patēriņam saskaņā ar skaitītāja rādījumu - 0,161 EUR/kWh apmērā, papildus maksājot pievienotās vērtības nodokli normatīvajos aktos noteiktajā apmērā;
e) Elektroenerģijas piegāde un izmantošana Nekustamā īpašuma koplietošanas telpām, liftam, fasādes apgaismošanai atbilstoši patēriņam saskaņā ar skaitītāja rādījumu, proporcionāli Apartamenta platībai - 0,161 EUR/kWh apmērā, papildus maksājot pievienotās vērtības nodokli normatīvajos aktos noteiktajā apmērā;
f) Atkritumu izvešana - 1.50 EUR par katru personu, kas faktiski lieto Apartamentu,  apmērā un papildus pievienotās vērtības nodoklis normatīvajos aktos noteiktajā apmērā;
Ja mainās šajā Līguma punktā minēto komunālo pakalpojumu sniedzēju tarifi, Iznomātājs ir tiesīgs vienpusēji bez Nomnieka piekrišanas attiecīgi izmainīt maksas lielumu par minētajiem komunālajiem pakalpojumiem. Iznomātājam ir pienākums tarifus, tarifu pieaugumu un samazinājumus pamatot ar attiecīgā piegādātāja vēstuli un rēķiniem Iznomātājam.

2.4. Par visiem citiem pakalpojumiem, kas nepieciešami Nomniekam Apartamentā, Nomnieks patstāvīgi slēdz attiecīgus līgumus un savlaicīgi norēķinās par to saņemšanu, bez Iznomātāja starpniecības, kā arī pēc Iznomātāja lūguma uzrāda Iznomātājam to apmaksu apliecinošus dokumentus.

3. NORĒĶINU KĀRTĪBA

3.1. Nomas maksu Nomnieks maksā Iznomātājam par kārtējo nomas mēnesi līdz katra kalendārā mēneša 10. (desmitajam) datumam (ieskaitot), veicot maksājumu bezskaidrā naudā ar pārskaitījumu uz Iznomātāja bankas kontu, kas ir norādīts Iznomātāja rēķinā. 

Papildus maksājumu apmaksa notiek par iepriekšējo mēnesi vienlaicīgi ar Nomas maksas samaksu līdz katra kalendārā mēneša 10. (desmitajam) datumam (ieskaitot), veicot maksājumu bezskaidrā naudā ar pārskaitījumu uz Iznomātāja bankas kontu, kas ir norādīts Iznomātāja rēķinā.
Līgumā noteikto Nomnieka maksājumu apmaksa tiek veikta saskaņā ar Iznomātāja izrakstītajiem un Nomniekam apmaksai piestādītajiem rēķiniem.  

3.2. Iznomātājs piestāda Nomniekam rēķinus līdz katra mēneša 5. (piektajam) datumam, nosūtot tos Nomniekam elektroniskā veidā uz Nomnieka e-pasta adresi: _____. Ja Nomnieks nav saņēmis rēķinu, tas nekavējoties ziņo Iznomātājam elektroniskā veidā uz Iznomātāja e-pasta adresi: baltlains@gmail.com. 
Gadījumā, ja Iznomātājs nepiestāda rēķinu Līgumā noteiktajā termiņā, Līgumā noteiktais apmaksas termiņš tiek attiecīgi pagarināts.   
3.3. Nomas maksa un citi Līgumā noteiktie Nomnieka maksājumi uzskatāmi par saņemtiem datumā, kad attiecīgā maksājuma summa ir iegrāmatota Iznomātāja bankas kontā, kas ir norādīts attiecīgajā Iznomātāja rēķinā.

3.4. Ja Nomnieks kavē jebkuru no Līgumā noteiktajiem Nomnieka maksājumiem, tad Iznomātājam ir tiesības piemērot nokavējuma procentus 0,2% (nulle komats divu procentu) apmērā no savlaicīgi nesamaksātās summas par katru kavējuma dienu. Šos nokavējuma procentus Iznomātājs ir tiesīgs iekasēt no Nomnieka kārtējiem maksājumiem bez atsevišķas saskaņošanas ar Nomnieku. Nokavējuma procentu samaksa neatbrīvo Nomnieku no pilnīgas saistību izpildes pret Iznomātāju. 

3.5. Visus Līgumā noteiktos Nomnieka maksājumus Nomnieks maksā Iznomātājam līdz brīdim, kad Nomas objekts Līgumā noteiktajā kārtībā ir nodots atpakaļ Iznomātajam un Puses par to parakstījušas atsevišķu Nomas objekta pieņemšanas-nodošanas aktu.

4. DROŠĪBAS NAUDA

4.1. Papildus Nomas maksai, lai garantētu Nomnieka saistību izpildi Līguma ietvaros, Nomnieks iemaksā Iznomātājam Līguma izpildes nodrošinājuma summu 1 (viena) mēneša Nomas maksas apmērā -                     EUR ____ (___ euro, __ euro centi), turpmāk tekstā – Drošības nauda.
Ja Līguma darbības laikā tiek palielināta nomāta platība vai Nomas maksa, attiecīgi tiek palielināta Drošības naudas summa.

Drošības naudu Iznomātājs var izmantot, lai nodrošinātu un garantētu visas un jebkuras Nomnieka saistības Līguma ietvaros, tajā skaitā, lai segtu zaudējumus un neparedzētus izdevumus, kas varētu rasties Iznomātājam Nomnieka saistību neizpildes vai nepienācīgas izpildes dēļ, kuras tas uzņēmies ar Līgumu. 

4.2. Nomnieks iemaksā Drošības naudu bezskaidrā naudā ar  pārskaitījumu uz Iznomātāja bankas kontu, kas ir norādīts Iznomātāja rēķinā, 5 (piecu) darba dienu laikā no Līguma noslēgšanas dienas.
Gadījumā, ja Nomnieks nav iemaksājis Iznomātājam Drošības naudu šajā Līguma punktā norādītajā kārtībā un termiņā, tad Līgums nekavējoties tiek uzskatīts par izbeigtu bez papildus juridiskajām darbībām. 

Gadījumā, ja Līguma darbības laikā saskaņā ar Līguma 4.1. punkta otrās daļas noteikumiem tiek palielināta Drošības naudas summa, tad tās palielinājumu Nomnieks iemaksā Iznomātājam bezskaidrā naudā ar pārskaitījumu uz Iznomātāja bankas kontu, kas ir norādīts Iznomātāja rēķinā, 5 (piecu) darba dienu laikā no attiecīgās vienošanās noslēgšanas dienas.
4.3. Drošības nauda glabājas pie Iznomātāja visā Līguma darbības laikā. Procenti vai kādi citi labumi par Drošības naudas atrašanos pie Iznomātāja Nomniekam netiek maksāti.

4.4. Iznomātājam nav pienākuma Nomnieka saistību izpildes apmierinājumu gūt no Drošības naudas, bet, ja Nomnieka saistību neizpildes gadījumā Iznomātājs ir iztērējis visu vai daļu no Drošības naudas, Nomniekam ir pienākums 5 (piecu) darba dienu laikā pēc Iznomātāja pirmā brīdinājuma, kurā ir norādīts izlietotās Drošības naudas apmērs un pamats, nekavējoties atjaunot Drošības naudu sākotnējās iemaksas apmērā, iemaksājot to Iznomātājam bezskaidrā naudā ar pārskaitījumu uz Iznomātāja bankas kontu, kas ir norādīts attiecīgajā Iznomātāja rēķinā.

4.5. Drošības naudu Iznomātājs ir tiesīgi izlietot, tajā skaitā, ieskaitot to Nomas maksas samaksā, nokavējuma procentu par jebkuru nesavlaicīgu Līgumā noteikto Nomnieka maksājumu maksāšanu samaksā un soda naudās, kas varētu būt piemērojamas pret Nomnieku tā saistību, kuras tās uzņēmies ar Līgumu, neizpildes dēļ. 
4.6. Pēc Līguma darbības termiņa notecējuma, kā arī izbeidzot Līgumu pirms termiņa, ja Nomnieks izpildījis savus Līgumā noteiktos pienākumus un Iznomātājam nav nekādu pretenziju pret Nomnieku, Iznomātājs atmaksā Nomniekam Drošības naudu vai tās atlikumu 5 (piecu) darba dienu laikā no Nomas objekta nodošanas brīža Iznomātājam, par ko tiek sastādīts atsevišķs Nomas objekta pieņemšanas-nodošanas akts,  pārliecinoties, ka visas Nomnieka saistības saskaņā ar Līgumu ir nokārtotas, kā arī Nomas objekts, to komunikācijas, piederumi, aprīkojums, nav bojāts, izņemot normālo nolietojumu un nodilumu vai arī kad bojājumi, kuri pārsniedz normālo nolietojumu vai nodilumu, ko radījis Nomnieks vai no tā atkarīgas personas, ir novērsti.
4.7. Ja Līgums tiek izbeigts pēc Iznomātāja iniciatīvas Līguma 8.4.1. punkta apakšpunktos norādītajos gadījumos vai gadījumā, ja Nomnieks patvaļīgi atsakās no Līguma pirms Līguma termiņa beigām, tad iemaksātā Drošības nauda vai tās atlikums Nomniekam netiek atmaksāts un paliek Iznomātājā īpašumā kā līgumsods.
5. NOMNIEKA TIESĪBAS UN PIENĀKUMI
5.1. Nomnieks lieto Nomas objektu saskaņā ar Līguma noteikumiem. Nomnieks ir atbildīgs par Līguma noteikumu izpildi un ievērošanu, kā arī nodrošina, ka tos ievēro trešās personas, kuras ir ieradušās pie Nomnieka Apartamentā.
Visos citos gadījumos, kad Nomniekam ir nepieciešama atkāpe no Apartamentu lietošanas noteikumu ievērošanas, Nomniekam ir jāpieprasa iepriekšēja Iznomātāju rakstiska piekrišana.
5.2. Nomnieks apņemas un tā pienākums ir Apartamentu izmantot tikai tiem lietošanas mērķiem, kādi ir norādīti Līguma 1.3. punktā. Apartamentu izmantošana citiem mērķiem ir iespējama tikai ar iepriekšēju Iznomātāju rakstisku piekrišanu. Nomnieks bez iepriekšējas Iznomātāju rakstiskas piekrišanas nav tiesīgs Nomas objektu izmantot saimnieciskajai darbībai, reģistrēt Nomas objektu kā jebkura subjekta juridisko vai deklarētās dzīvesvietas adresi.
Nomnieks īsteno Līguma 1.3. punktā norādīto Apartamentu izmantošanu, netraucējot citiem Nekustamā īpašuma sastāvā esošās ēkas lietotājiem.
Nomnieks apņemas izmantot un uzturēt Nomas objektu un apkārtnes teritoriju labā kārtībā visu Līguma darbības laiku, ievērot Latvijas Republikas normatīvos aktus, sanitārās normas, kompetentu iestāžu izdotos noteikumus un ugunsdrošības prasības, nodrošināt pareizu Apartamentu konstrukciju, inženiertehnisko tīklu un komunikāciju ekspluatāciju un to pasargāšanu no bojājumiem, nodrošināt Apartamenta tīrību un kārtību, lietojot Apartamentu tikai saskaņā ar Līguma noteikumiem.

5.3. Nomnieks nodrošina, lai Nekustamā īpašuma sastāvā esošās ēkas inženierkomunikācijas un citas sistēmas, konstrukcijas u.tml. netiktu pārslogotas Nomnieka darbības dēļ. Nomnieks ir atbildīgs par elektroenerģijas izmantošanas drošību, ugunsdrošības, darba drošības un aizsardzības, higiēnas un sanitāro normu, jebkuru citu kompetento institūciju prasību ievērošanu Nomas objektā.
Nomnieks apņemas Apartamenta vai ar to saistīto inženierkomunikāciju un citu sistēmu, konstrukciju u.tml. bojājumu vai bojāejas gadījumā nekavējoties paziņot par to kompetentajai valsts un pašvaldības iestādei, kas nodrošina attiecīgo komunikāciju apkalpi vai avāriju novēršanu, kā arī Iznomātājam, vienlaicīgi veicot visas iespējamas darbības šādu bojājumu vai to seku novēršanai, visas nepieciešamās neatliekamās darbības šādu bojājumu samazināšanai, kā arī nodrošina Iznomātāja un avārijas dienestu darbinieku iekļūšanu Apartamentā. Ja Nomnieks nav nekavējoties ziņojis par bojājumiem, nav veicis pasākumus to novēršanai, tad Nomnieks ir atbildīgs par jebkuru izrietošo zaudējumu.   
Nomnieks apliecina, ka par ugunsdrošību Apartamentā pilnā apmērā ir atbildīgs Nomnieks.
5.4. Nomnieka pienākums ir veikt par saviem līdzekļiem Apartamentā kārtējos remonta darbus, ņemot vērā Apartamenta nolietojumu un amortizāciju un ievērojot visu šādu darbu veikšanu reglamentējošo Latvijas Republikas normatīvo aktu prasības, pirms tam veicamos darbus un remonta termiņus rakstveidā saskaņojot ar Iznomātāju. 

Jaunu iekārtu vai komunikāciju uzstādīšanu vai ievilkšanu Apartamentā Nomnieks veic par saviem līdzekļiem, iepriekš visu saskaņojot rakstiski ar Iznomātāju pirms jebkādu darbu uzsākšanas.
Nomniekam nav tiesību veikt Apartamentā jebkādus projektēšanas, renovācijas, rekonstrukcijas, pārplānošanas un pārbūves darbus.

5.5. Nomas termiņa laikā Nomnieks par paša līdzekļiem pienācīgi rūpējas un uztur Apartamentu tādā stāvoklī un ar tādām funkcijām, kādas var sagaidīt no rūpīga īpašnieka, lai nodrošinātu, ka Apartaments būs piemērots tam paredzētajam lietošanas veidam. 

5.6. Nomnieks nav tiesīgs Līgumu un/vai tiesības, kuras Nomnieks ieguvis, parakstot Līgumu, ieķīlāt vai kā citādi apgrūtināt bez iepriekšējas Iznomātāja rakstiskas piekrišanas, kā arī nodot Nomas objektu lietošanā trešajām personām, tajā skaitā, apakšnomā, vai kā citādi piesaistīt trešās personas Nomas objekta izmantošanā, tajā skaitā, kopdarbībā ar trešajām personām, bez iepriekšējas Iznomātāja rakstiskas piekrišanas.

5.7. Nomnieks savlaicīgi maksā Iznomātājam Nomas maksu un pārējos Līgumā noteiktos maksājumus, atbilstoši Līguma noteikumiem.
5.8. Nomniekam jānodrošina Iznomātājam vai tā pārstāvim pēc pirmā pieprasījuma veikt Apartamenta apskates un tehniskā stāvokļa pārbaudes ar Nomnieku iepriekš saskaņotā laikā, kā arī Nomnieka pārstāvju piedalīšanās Nomas objekta apsekošanas aktu sastādīšanā un parakstīšanā.
5.9. Līguma darbības laikā Nomnieks ir materiāli atbildīgs par visu to personu, kuras atrodas Apartamentā, rīcību vai bezdarbību, tajā skaitā, par bojājumu nodarīšanu Apartamentam, tajā atrodošajām komunikācijām vai koplietošanas telpām. 
5.10. Pēc Līguma darbības termiņa notecējuma, kā arī izbeidzot Līgumu pirms termiņa, Iznomātājs atlīdzina Nomniekam tā izdarītos ieguldījumus un uzlabojumus Apartamentā tikai tajā gadījumā, ja starp Pusēm ir noslēgta rakstiska vienošanās par šāda veida ieguldījumiem (tajā skaitā, par nepieciešamiem un derīgiem izdevumiem Civillikuma izpratnē) un to apmaksu.
Atstājot Nomas objektu, Nomniekam ir tiesības paņemt līdzi tikai tās viņam piederošās mantas un tikai tos Nomas objekta uzlabojumus, kurus var atdalīt bez Nomas objekta ārējā izskata un tehniskā stāvokļa bojāšanas.
5.12. Gadījumā, ja Nomnieks nepieņem Nomas objektu Līgumā noteiktajā kārtībā un termiņā vai vienpusēji paziņo Iznomātājam par Līguma darbības izbeigšanu līdz Nomas objekta nodošanas-pieņemšanas akta parakstīšanai, tas maksā Iznomātājam līgumsodu Nomas maksas apmērā.
5.13. Nomnieks, tā ģimenes locekļi un/vai saistītas personas ar savu darbību vai bezdarbību ir atbildīgs par videi nodarīto piesārņošanu.
6. IZNOMĀTĀJA TIESĪBAS UN PIENĀKUMI

6.1. Iznomātājs netraucēs Nomniekam lietot Nomas objektu, ja tas tiek lietots atbilstoši Līguma noteikumiem un spēkā esošo Latvijas Republikas normatīvo aktu prasībām.
6.2. Iznomātājs, paziņojot par to Nomniekam vismaz 2 (divas) dienas iepriekš, var iekļūt Apartamentā, lai pārbaudītu tehnisko stāvokli, Apartamenta un tajās atrodošos komunikāciju atbilstošu ekspluatāciju, izdarītu nepieciešamos remontus, izdarītu Apartamenta apskati, fiksētu skaitītāju rādījumus, lai pārbaudītu to izmantošanu atbilstoši Līgumā atrunātajam mērķim, kā arī lai veiktu cita veida konkrētu pārbaudi.  
Iznomātājam ir tiesības iekļūt Apartamentā bez Nomnieka pārstāvju klātbūtnes avārijas vai dabas stihiju gadījumā vai arī gadījumā, ja Iznomātājam ir pamatotas aizdomas, ka avārija varētu notikt, gadījumos, kad nepieciešama nekavējoša iejaukšanās, lai glābtu Iznomātāju vai citu personu mantu no bojājumiem vai bojāejas. Nomniekam jārūpējas, lai Apartaments būtu pieeja Iznomātājam arī Nomnieka prombūtnes laikā.
6.3. Iznomātājs un tā pārstāvji, sākot ar Līguma termiņa pēdējām 90 (deviņdesmit) dienām, var apmeklēt Apartamentu kopā ar personām, kuras vēlas Apartamentu nomāt, paziņojot par to Nomniekam vismaz 2 (divas) dienas iepriekš un saskaņojot to ar Nomnieku.
6.4. Iznomātājs neuzņemas atbildību par Nomas objektā esošo Nomnieka kustamo mantu, inventāru, iekārtām. Iznomātājs neuzņemas atbildību par Nomnieka īpašuma vai citas Nomas objektā esošās mantas bojājumu vai pazušanu. Iznomātājs neuzņemas atbildību par riskiem vai gadījumiem, kas varētu iestāties vai notikt nomas lietošanā nodotajā Nomas objektā vai sakarā ar to izmantošanu un/vai ietekmēt Nomnieku, tā ģimenes locekļus un/vai citas ar Nomnieku saistītās personas.
Papildus tam Iznomātājs nav atbildīgs par zaudējumiem, kas radušies Nomniekam, tā ģimenes locekļiem un/vai citām ar Nomnieku saistītajām personām, ja Nomnieks nav ievērojis ugunsdrošības normas, nav ievērojis instalāciju un komunikāciju lietošanas un uzturēšanas noteikumus, Līguma noteikumus, kā arī, kas radušies paša Nomnieka, tā ģimenes locekļu, citu ar Nomnieku saistīto personu vai trešo personu darbības vai bezdarbības rezultātā.
6.5. Iznomātājs nav atbildīgs par pārrāvumiem elektrotīklu spriegumā, elektroapgādes, ūdens apgādes, apkures, kanalizācijas un citu telpu komunikāciju sistēmu darbības traucējumos, ja tāda veida traucējumi nav radušies Iznomātāja vainas dēļ vai arī ir radušies no Iznomātāja neatkarīgu iemeslu dēļ. Iznomātājs nav atbildīgs par tādu traucējumu sekām un to rezultātā radītajiem zaudējumiem Nomniekam.
6.6. Ja Nomnieks kavē jebkuru no Līgumā noteiktajiem Nomnieka maksājumiem apmaksu vairāk par               30 (trīsdesmit) dienām, Iznomātājam bez atgādinājuma nosūtīšanas un brīdinājuma ir tiesības neielaist Apartamentā Nomnieka pārstāvjus un darbiniekus, kā arī neļaut Nomnieka un tā pārstāvju un darbinieku transportlīdzekļiem iebraukt un atrasties Iznomātājam piederošajā Nekustamajā īpašuma. 

Papildus tam šajā gadījumā Iznomātājam ir tiesības aizturēt Nomnieka kustamo mantu, ko tas ievietojis Nomas objektā (Civillikuma 1734. pants), un attiecībā uz to izlietot Civillikumā atrunātās aizturējuma tiesības. Šajā gadījumā Iznomātājs ir tiesīgs bez Nomnieka klātbūtnes atvērt Apartamentu un pārņemt tās savā valdījumā un neatmaksāt Nomniekam tā samaksāto drošības naudu. Nomnieks, parakstot Līgumu, piešķir Iznomātājam tiesības šajā gadījumā atbrīvot Nomas objektu no Nomnieka mantas un nodot tās glabāšanā. Šajā gadījumā par Nomnieka mantas uzglabāšanas laiku Iznomātājam ir tiesības piestādīt Nomniekam rēķinu, bet Nomnieka pienākums ir to apmaksāt Iznomātāja noteiktā termiņā, kārtībā un apmērā.
Ja pēc Līguma termiņa notecējuma vai tā izbeigšanas Nomnieks ilgāk 30 (trīsdesmit) dienām nav izpildījis visas savas Līgumā noteiktās saistības attiecībā pret Iznomātāju, Nomnieka kustamā manta, kas atrodas Iznomātājā atbildīgajā glabājumā, tiks uzskatīta par pamestu bezīpašnieka mantu atbilstoši Civillikuma 930. un 931.pantam, uz kuru Iznomātājs iegūst īpašuma tiesības.
6.7. Ja Nomnieks kavē Papildus maksājumu apmaksu vairāk kā 30 (trīsdesmit) dienām pēc Iznomātāja rēķina saņemšanas, Iznomātājam bez atgādinājuma nosūtīšanas un brīdinājuma ir tiesības atslēgt Apartamentu no visa veida komunālajiem pakalpojumiem, tai skaitā, atslēgt elektroenerģijas padevi Apartamentam. Šajā gadījumā Iznomātājs neatlīdzina Nomniekam radušos zaudējumus, tajā skaitā, negūtos ienākumus vai peļņu, un nav atbildīgs par tiem.
6.8. Iznomātājam ir tiesības Apartamenta, tajā esošo priekšmetu, Nekustamā īpašuma sastāvā esošās ēkas koplietošanas telpu (kāpņu laukums, kāpņu telpa, pagalms u.c.) vai to aprīkojuma bojājuma gadījumā Nomnieka vainas dēļ uz apsekošanas akta pamata pieprasīt Nomniekam bojājumu novēršanu vai atlīdzināšanu. Nomniekam bojājumi jānovērš vai jāatlīdzina naudā nodarīto bojājumu vērtība 10 (desmit) dienu laikā no bojājumu konstatēšanas dienas vai Iznomātāja pieprasījuma saņemšanas.
7. NOMAS OBJEKTA NODOŠANA IZNOMĀTĀJAM
7.1. Nomniekam bezierunu kārtībā, negaidot Iznomātāja brīdinājumu, 5 (piecu) darba dienu laikā no Līguma darbības termiņa notecējuma, kā arī izbeidzot Līgumu pirms termiņa neatkarīgi no tā iemesliem, jāatbrīvo Nomas objekts un ar Nomas objekta pieņemšanas-nodošanas aktu jānodod tas Iznomātājam. Ja minētajā termiņā Nomas objekts netiek nodots ar aktu, bet Nomnieks Nomas objektu ir atbrīvojis, Iznomātājam ir tiesīgs tās pieņemt vienpusēji, par ko tiek sastādīts vienpusējs Iznomātāja akts.
Gadījumā, ja Nomnieks aizkavē Nomas objekta nodošanu Iznomātājam pēc Līguma darbības izbeigšanās un neatbrīvo Nomas objektu, Nomnieks par visu Nomas objekta nodošanas nokavēto laika periodu līdz Nomas objekta faktiskai nodošanai maksā Iznomātājam Nomas maksu dubultā apmērā par katru Nomas objekta nodošanas kavējuma mēnesi.

7.2. Pēc Līguma darbības izbeigšanas, Nomas objekts tiek atgriezts Iznomātājam ne sliktākā stāvoklī, par stāvokli kādā Nomas objekts bija nodošanas brīdī, saskaņā ar Līguma noteikumiem, ievērojot to normālo nolietojumu. Apartaments jānodod Iznomātājam tīrs un sakopts, ar nebojātiem tajā esošajiem interjera priekšmetiem, mēbelēm, elektroierīcītēm u.c. priekšmetiem, kuri nodoti Nomniekam, nebojātām komunikācijām, durvīm, nebojātām sienām, griestiem, logiem un grīdu, ievērojot normālo nolietojumu, ar visiem uzlabojumiem, kuri nav noņemami vai demontējami bez kaitējuma nodarīšanas Apartamentam vai virsmām, pie kurām tie piestiprināti. Pēc ierīču un iekārtu demontāžas un citu aprīkojumu noņemšanas no sienām, griestiem un grīdas, radušās izmaiņas tiek uzskatītas par Apartamenta bojājumiem, kas jānovērš saskaņā ar Līguma noteikumiem. 
7.3. Ja Puses Līguma darbības laikā rakstiski nav vienojušās citādi, tad jebkurus par Nomnieka līdzekļiem Apartamentam veiktos uzlabojumus, ieguldījumus un izdevumus (tajā skaitā, nepieciešamos un derīgos  izdevumus Civillikuma izpratnē), kas nav atdalāmi un izvedami no Apartamenta, bez kaitējuma nodarīšanas tām paliek Iznomātāja īpašumā bez papildus atlīdzības.
7.4. Nomnieka no Nomas objekta neizvāktās mantas tiks uzskatītas par pamestu bezīpašnieka mantu atbilstoši Civillikuma 930. un 931. pantam, uz kuru Iznomātājs iegūst īpašuma tiesības.
8. LĪGUMA DARBĪBAS LAIKS UN IZBEIGŠANA
8.1. Līgums stājas spēkā no tā abpusējas parakstīšanas brīža un ir spēkā 1 (vienu) gadu, t.i., līdz 20__. gada __. _____.
Ja līdz pēdējai Līguma termiņa dienai Puses nav rakstiski vienojušās par Līguma pagarināšanu vai jauna nomas līguma noslēgšanu, Nomniekam Nomas objekts ir jāatbrīvo Līgumā noteiktajā datumā un kārtībā.
8.2. Pusēm ir tiesības pirms termiņa izbeigt Līgumu tādā kārtībā un uz tāda pamata, kas paredzēts  Līgumā un Latvijas Republikas normatīvajos aktos.

8.3. Līgums pirms tā termiņa notecējuma var tikt izbeigts pēc Nomnieka un Iznomātāju abpusējas rakstiskas vienošanās.

8.4. Iznomātājs ir tiesīgs bez Nomnieka piekrišanas vienpusēji izbeigt Līgumu:


8.4.1. jebkurā Līguma darbības laikā, par to rakstveidā paziņojot Nomniekam, sekojošu iemeslu dēļ:

a) Nomnieks bojā Nomas objektu vai tajā esošos priekšmetus, kuri Nomniekam saskaņā ar Līgumu nodoti;
b) Nomnieks nepieņem Nomas objektu Līgumā noteiktajā termiņā un kārtībā;
c) Nomnieks izmanto Apartamentu mērķiem, kas nav paredzēti Līguma 1.3. punktā;
d) Nomnieks, tā darbinieki un/vai citas ar Nomnieku saistītās personas bojā vai posta Nomas objektu;
e) Nomnieks nepilda savas ar Līgumu uzņemtās saistības;

f) Nomnieks patvaļīgi bez iepriekšējas Iznomātāju rakstiskas piekrišanas vai arī pārkāpjot Latvijas Republikas normatīvos aktus veic Apartamenta projektēšanas, renovācijas, rekonstrukcijas, pārplānošanas un pārbūves darbus;

g) Nomnieks bez iepriekšējas Iznomātāju rakstiskas piekrišanas nodod Apartamentu lietošanā vai apakšnomā trešajām personām vai arī izmanto Apartamentu kopdarbībā ar trešajām personām;
h) Nomnieks ir pieļāvis kāda no Līgumā noteiktā Nomnieka maksājuma, tajā skaitā, Nomas maksas, Papildus maksājumu, Drošības naudas papildināšanas vai atjaunošanas sākotnējās iemaksas apmērā, kavējumu ilgāk par 10 (desmit) dienām;

i) ar spēkā stājušos tiesas nolēmumu Nomniekam ir pasludināts tiesiskās aizsardzības vai maksātnespējas process,
Puses vienojas, ka, ja Līgums darbība tiek izbeigta šajā Līguma 8.4.1. punkta apakšpunktos minēto apstākļu dēļ, Līgums tiek uzskatīts par izbeigtu 10 (desmitajā) darba dienā pēc attiecīgā Iznomātāja rakstveida paziņojuma saņemšanas.
8.6. Iznomātājam ir tiesības nodot Nomas objektu nomā trešajām personām ar nākamo dienu, sākot skaitīt no dienas, kad saskaņā ar Līguma 8. nodaļu Nomniekam iestājās pienākumus atbrīvot Nomas objektu.
9. ĪPAŠIE NOTEIKUMI

9.1. Puses apliecina, ka tām ir zināms, ka līdz brīdim, kad tiek izpildītas visas Iznomātāja saistības pret 
AS “Citadele banka”, kuru izpildes nodrošināšanai par labu AS “Citadele banka” ir ieķīlāts Nekustamais īpašums, Iznomātājs un Nomnieks nav tiesīgs vienoties par jebkādiem šī Līguma grozījumiem, papildinājumiem u.tml. bez iepriekšējas AS “Citadele banka” piekrišanas saņemšanas. 
9.2. Puses apliecina, ka līdz brīdim, kad tiek izpildītas visas Iznomātāja saistības pret AS “Citadele banka”, kuru izpildes nodrošināšanai par labu AS “Citadele banka” ir ieķīlāts Nekustamais īpašums, visus no šī Līguma izrietošos maksājumus Nomnieks veiks Iznomātājam uz Iznomātāja norēķina kontu AS “Citadele banka”.
10. NOBEIGUMA noteikumi
10.1. Puses ir atbrīvotas no atbildības par daļēju vai pilnīgu saistību neizpildi, ja šī neizpilde radusies pēc Līguma noslēgšanas nepārvaramas varas rezultātā, kuru attiecīgā Puse nevarēja ne paredzēt, ne novērst, ne ietekmēt, t.sk. stihiskas nelaimes, karadarbība, streiki, plūdi, vētras, izmaiņas Latvijas Republikas normatīvajos aktos, valsts vai pašvaldību institūciju lēmumi u.tml., kas padara Līguma izpildi neiespējamu u.tml. Nepārvaramas varas apstākļu pierādīšanas pienākums gulstas uz to Pusi, kura uz tiem atsaucas. Par nepārvaramas varas apstākļu iestāšanos vai izbeigšanos otra Puse tiek informēta ar paziņojumu 3 (trīs) dienu laikā, skaitot no šādu apstākļu iestāšanās vai izbeigšanās.   

10.2. Jebkādas Līguma izmaiņas un papildinājumi ir spēkā tikai tādā gadījumā, ja tie ir noformēti rakstveidā un tie ir Pušu vai to pilnvaroto pārstāvju parakstīti.
10.3. Jebkādi strīdi starp Pusēm, kas varētu rasties saistībā ar Līgumu tiks risināti abpusēju sarunu ceļā. Gadījumā, ja sarunu ceļā nav iespējams rast risinājumu, tad jebkurš strīds, domstarpība vai prasība, kas izriet no Līguma, kas skar to vai tā pārkāpšanu, izbeigšanu, iztulkošanu vai spēkā neesamību, tiks galīgi izšķirts Latvijas Republikas tiesā pēc piekritības saskaņā ar Latvijas Republikas normatīvajiem aktiem.
10.4. Pušu paziņojumi, informācija, pretenzijas un cita sarakste uzskatāma par nodotu otram Līdzējam, ja tā ir piegādāta adresātam personīgi pret parakstu par saņemšanu vai nosūtīta ierakstītajā sūtījumā pa pastu uz Līgumā norādīto attiecīgās Puses adresi. Gadījumos, kad paziņojumi, informācija, pretenzijas vai cita sarakste tiek sūtīta pa pastu, Puses vienojas uzskatīt iepriekš minēto korespondenci par saņemtu 5. (piektajā) dienā, skaitot no dienas, kad minētā korespondence ir nodota pasta iestādē.
10.5. Puses apņemas nekavējoties paziņot viena otrai par savu rekvizītu maiņu. Līdz šāda paziņojuma saņemšanas dienai visi sūtījumi, kurus viena Puse ir sūtījusi otrai Pusei šajā Līgumā noteiktajā kārtībā, atzīstami par nosūtītiem un saņemtiem pienācīgā kārtā.
10.6. Līgums ir sastādīts latviešu valodā uz __ (__) lapām 2 (divos) eksemplāros: viens – Iznomātājam un viens - Nomniekam. Katram no Līguma eksemplāriem ir vienāds juridisks spēks.
10.7. Līgums satur pilnīgu Pušu vienošanos. Puses izlasīja Līgumu un piekrīt visiem tā nosacījumiem, ko apstiprina, parakstot to.

10.8. Puses vienojas, ka Līgums netiek reģistrēts zemesgrāmatā. Līgums ir saistošs Nekustamā īpašuma turpmākajiem ieguvējiem.
10.9. Līguma pielikumā: 
10.9.1. Apartamenta plāns;
10.9.2. Autostāvvietu plāns;
10.9.3. Noliktavu plāns.

11. PUŠU REKVIZĪTI UN PARAKSTI
	IZNOMĀTĀJS
	NOMNIEKS

	SIA „BALTLAINS”
	_____

	Vien. reģ. Nr. 40003173740
	Personas kods: _____

	Juridiskā adrese: Mūkusalas iela 41, Rīga, Latvijas Republika, LV-1004
	Deklarētās dzīvesvietas adrese: _____

	Banka: AS „Citadele banka”
	Banka: AS „_____”

	Kods: PARXLV22
	Kods: _____

	Konta Nr. LV98PARX0000032080009
	Konts Nr. _____


PUŠU paraksti
IZNOMĀTĀJS:
________________________________________________________________________________
/SIA „BALTLAINS” _____________/
NOMNIEKS:

_________________________________________________________________________________
/_____/
Nomnieks apliecina, ka piekrīt savu personas datu (vārds, uzvārds, personas kods, deklarētās dzīvesvietas adrese, elektroniskā pasta adrese un tālruņa numurs) apstrādei un uzglabāšanai, lai nodrošinātu šajā Līgumā norādīto saistību izpildi, saskaņā ar Fizisko personu datu aizsardzības likuma noteikumiem: 

_________________________________________________________________________________________

/_____/ 
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