PROJEKTS


NEKUSTAMĀ ĪPAŠUMA PIRKUMA LĪGUMS Nr. 7
Rīgā, 2018. gada __._________

SIA “Jaunsaules nams”, reģ. Nr. 50003949451, juridiskā adrese: Sudrabu Edžus iela 16 - 10, Rīga, LV-1014, kuru uz sabiedrības Statūtu pamata pārstāv tas valdes priekšsēdētājs Artūrs Silantjevs, turpmāk tekstā saukta “Pārdevējs” no vienas puses un 


__________________, dzīvojoša __________________, turpmāk tekstā saukts “Pircējs”
Pārdevējs un Pircējs kopā turpmāk šī Līguma tekstā saukti – «Puses», brīvi izsakot savu gribu, bez viltus, maldības un spaidiem, ņemot vērā ka:


2018.gada 06.martā starp pusēm ir noslēgta rezervācijas vienošanās Nr. 7, saskaņā, ar kuru Pārdevējs rezervēja Pircējam:

1. Dzīvokli ar Nr.7 ar kopējo platību 45.04 kvm (platība var tikt precizēta uz inventarizācijas lietas sagatavošanas dienu), kas atrodas dzīvojamā mājā, minētā šī Vienošanās  2. stāvā stāvā, 

2. 1/29 domājamo daļu lietošanas tiesības uz stāvvietu ar Nr. 2 (stāvvietas izvietojums ir atzīmēts plānā ar Nr.2) vienai automašīnai no pazemes autostāvvietas pēc adreses Iecavas ielā 1, Rīgā.

3. dzīvojamas mājas kopīpašumā esošas domājamas daļas un zemes gabala, kurā atrodas šī māja un zemes domājamās daļas, kas tiks precizētas un noteiktas pēc Nekustamā īpašuma nodošanas ekspluatācijā, noslēdz šo Līgumu, turpmāk tekstā – «Līgums», par sekojošo:

1. Līguma priekšmets

a) Pārdevējs pārdod Pircējam, bet Pircējs pērk nekustamo īpašumu – Dzīvokļa īpašumu – dzīvoklis Nr.7, kadastra numurs ______________, ar kopējo platību __,_ m²., kas atrodas Rīgas pilsētā, Iecavas ielā 1, un dzīvokļa īpašuma sastāvā ietilpstošās _____/_________ kopīpašuma domājamās daļas no daudzdzīvokļu mājām un zemes gabala ar platību 2333 m². ar kadastra apzīmējumu 0100 065 0079 001, un lietošanas tiesības uz stāvvietām 1 (vienai) automašīnai pazemes autostāvvietā Nr.2, kas atrodas Rīgā, Iecavas ielā 1, kas iezīmētas šī Līguma pielikumā Nr.1 ar Nr.2 (turpmāk līgumā – Īpašums).

2. Pirkuma cena un norēķinu kārtība

2.1. Puses vienojas, ka pirkuma cena par Īpašumu tiek noteikta EUR ________________, ieskaitot PVN 21% apmērā. Kopējā pirkuma maksa sastāv no:
2.1.1. Dzīvokļa īpašuma un īpašuma sastāvā ietilpstošās kopīpašuma domājamās daļas no daudzdzīvokļu mājām un zemes gabala pirkuma maksa _________________;

2.1.2. 1/29 domājamā daļa no pazemes auto stāvvietas un atsevišķā lietošanā stāvvieta Nr. 2 pirkuma maksa __________________________;

2.2. Pirkuma maksa tiek samaksāta sekojoša kārtībā:

2.2.1. Pirkuma maksas daļu ___________________________ apmērā Pircējs ir samaksājis kā rezervācijas maksu saskaņā ar noslēgto rezervācijas vienošanos Nr.7;

2.2.2. Pirkuma maksas atlikumu _______________________ Pircējs ir samaksā ne vēlāk kā 5 (piecu) darba dienu laikā pēc šī līguma noslēgšanas dienas, pārskaitot pirkuma maksas atlikumu uz Pārdevēja bankas kontu Nr. LV60PARX0004973490001, AS Citadele banka.

2.3. Visus izdevumus, kas saistīti ar notariālajiem pakalpojumiem, banku komisijas, kā arī valsts un kancelejas nodevas sakarā ar Pircēja īpašuma tiesību uz Īpašumu nostiprināšanu zemesgrāmatā, sedz Pircējs. Pircējs apņemas nekavējoties, bet ne vēlāk kā 5 (piecu) darba dienu laikā pēc šī Līguma noslēgšanas, iesniegt Pārdevējam (personīgi vai nododot šī Līguma 5.3.punktā minētajam notāram) kvītis par valsts nodevas un kancelejas nodevas samaksu.
2.4. Pārdevējs neiebilst, ka pirkuma maksa tiks samaksāta piesaistot kredītiestādes aizdevumu, un par šī aizdevuma nodrošinājumu kalpos pērkamais nekustamais īpašums.

2.5. Puses vienojas, ka Pirkuma cenā ir iekļauti visi nodokļi, ar kādiem var tikt aplikts Nekustamā īpašuma pirkums, tai skaitā pievienotās vērtības nodoklis un Pircējam papildus Pirkuma cenai un Līguma 2.1. punktā norādītajiem maksājumiem nav jāmaksā nekādi citi maksājumi. 
3. Pušu apliecinājumi un garantijas

3.1. Puses apliecina, ka tās labi apzinās Īpašuma vērtību. Īpašums tiek pārdots un nopirkts tāds, kāds tas ir Līguma parakstīšanas dienā un Pircējs, parakstot Līgumu apliecina, ka tam par Īpašuma kvalitāti un īpašībām nav pretenziju un nākotnē tādas pret Pārdevēju neizvirzīs.

3.2. Pārdevējs apliecina, ka uz šī Līguma parakstīšanas brīdi un līdz brīdim, kad Pircēja īpašumtiesības uz Īpašumu tiks nostiprinātas zemesgrāmatā, Pārdevējs ir vienīgais šī Īpašuma īpašnieks un par Īpašumu nepastāv civiltiesiska rakstura strīds, tas nav atsavināts, ieķīlāts, apgrūtināts ar parādiem, tam nav uzlikts arests vai kā citādi šī Līguma priekšmets nepastāv zem aizlieguma.

3.3. Pārdevējs apliecina, ka pret Pircēju netiks vērstas prasības no trešajām personām par Pārdevēja iespējamo saistību izpildi pret Īpašumu, kā arī apņemas izpildīt saistības, ja tās tiek vērstas par Īpašumu pret Pircēju no trešo personu puses, kas izpildāmas no Pārdevēja puses, ne vēlāk kā 7 (septiņu) dienu laikā no brīža, kad saņemts Pircēja rakstisks paziņojums par šādu saistību esamību.

3.4. Pārdevējs uz šī līguma noslēgšanas brīdi apņemas uzrādīt Pircējam sekojošus dokumentus: 
- __.__.____. VZD kadastra izziņu Nr._____, __.___.____. VZD izziņu par nekustamā īpašuma sadalīšanu dzīvokļa īpašumos Nr._____ un __.__.____. VZD izziņu Nr._________ par Īpašuma kadastrālo vērtību (kopija, uzrādot oriģinālu);

- __.__.____. telpu grupas (kadastra apzīmējums Nr.____ ___ ____ ___ ___) kadastrālas uzmērīšanas lietu (kopija, uzrādot oriģinālu);

3.5. Pircējs apliecina, ka pirms Līguma slēgšanas ir iepazinies ar visu nekustamo īpašumu un atsevišķāki ar Dzīvokļa Īpašumu un to faktisko stāvokli. Stāvoklis un sastāvs atbilst Pircēja prasībām, attiecībā uz to pretenziju nav, un nākotnē tādas pret Pārdevēju netiks virzītas. 
4. Īpašuma nodošana un pieņemšana

4.1. Dzīvokļa īpašums tiek nodots 2 (divu) darba dienu laikā no pilnas pirkuma maksas samaksas parakstot pieņemšanas-nodošanas akts.

4.2. Nejaušības risku par Īpašumu un pienākumu maksāt visus ar tā ekspluatāciju saistītos maksājumus, tajā skaitā, apsaimniekošanas izdevumus, nodokļus un nodevas, maksājumus par komunālajiem pakalpojumiem, nes Pircējs no brīža, kad Īpašums tika (tiek) nodots lietošanā Pircējam.

4.3. Puses vienojas, ka vienlaikus ar šī Līguma parakstīšanu, bet jebkurā gadījumā ne vēlāk kā līdz 201_.gada __.___im (ieskaitot) Pārdevējs un Pircējs Rīgā pie zvērināta notāra ____________ (adrese Rīga, ________ iela __-___) paraksta Rīgas pilsētas zemesgrāmatu nodaļai adresētu nostiprinājuma lūgumu Pircēja īpašumtiesību nostiprināšanai uz Īpašumu Rīgas pilsētas Vidzemes priekšpilsētas Zemesgrāmatā.

4.4. Pircējs iegūst īpašuma tiesības uz Īpašumu ar brīdi, kad Pircēja īpašuma tiesības ir nostiprinātas Rīgas pilsētas zemesgrāmatu nodaļā.

4.5. Parakstot šo Līgumu, Pircējs neatsaucami apņemas ievērot pazemes autostāvvietas lietošanas noteikumus. Šis noteikums ir saistošs arī visiem turpmākajiem Īpašuma ieguvējiem, un Pircējam ir pienākums nodrošināt, ka tas tiek iekļauts attiecīgajā līgumā ar Īpašuma ieguvēju. 

5.       Papildus noteikumi
5.1. Parakstot pirkuma līgumu, PIRCĒJS vienlaicīgi paraksta “Vienošanās par kopīpašuma lietošanu un īpašumtiesību ierobežojumiem” (turpmāk tekstā – Vienošanās) reģistrējot to vinlaicīgi ar pirkuma līgumu zemesgramatā un saskaņā ar kuru atsakās no pirmpirkuma tiesību izmantošanas attiecībā uz citiem nekustamā īpašumiem Majā, Virzemes un Pazemes autostavvietām. 

5.2. Parakstot pirkuma līgumu un Vienošanās, PIRCĒJS uz neierobežotu termiņu un neatsaucami piekrīt, ka Pārdevējs SIA “Jaunsaules nams”, reģ. Nr. 50003949451, un citi Dzīvokļu pašnieki turpmāk atsavinās un/vai jebkurā veidā apgrūtinās (tai skaitā ar hipotēku) viņiem piederošās Dzīvokļa/-u īpašumu jebkādām trešajām personām, jebkādā veidā un par jebkādu atlīdzību vai bez tās.
5.3. Parakstot pirkuma līgumu, Vienošanās un Ēkas parvaldīšanas un apsaimniekošanās līgumu, PIRCĒJS uz neierobežotu termiņu un neatsaucami piekrīt tam, ka  SIA “Jaunsaules nams”, reģ. Nr. 50003949451, ka arī Pārvaldniekam SIA “______”, reģ. Nr. ____________, vai tās  līgumiskiem  un/vai likumiskiem tiesību pārņēmējiem, ir tiesības dot  visāda veida atļaujas,  piekrišanas, saskaņojumus par blakus Nekustamā īpašuma objektu (zemes gabalu) detaļplānojumu izstrādi, apbūvi un ierīkošanu ar komunikācijām gadījumos, ja šajā punktā noteiktās atļaujas, piekrišanas un saskaņojumi ir nepieciešami saskaņā ar attiecīgo likumu un normatīvo aktu prasībām.

5.4. Pēc īpašumtiesību un/vai lietošanas tiesības reģistrācijas Zemesgrāmatā, Pircējs kļūst par nekustamā īpašuma nodokļa maksātāju attiecībā uz viņam pārdotajām īpašumam: Dzīvokli/-us, Virzemes un/vai Pazemes autostavvietām, ka arī Nekustamā īpašuma domājamām daļām.
6. Līguma darbības termiņš un tā izbeigšanas kārtība

6.1. Šis Līgums stājas spēkā ar tā abpusējas parakstīšanas brīdi un ir spēkā līdz šajā Līgumā noteikto saistību pilnīgas un pienācīgas izpildes brīdim.

6.2. Līgums var tikt izbeigts, tikai Pusēm savstarpēji vienojoties.

6.3.  Šis Līgums zaudē spēku automātiski, ja 10 (desmit) darba dienu laikā no Līguma noslēgšanas Pircējs nav samaksājis Pārdevējam Līguma 2. punktā noteiktos maksājumus. 

7. Citi noteikumi

7.1. Visi Pušu paziņojumi un cita korespondence, kas adresēta otrai Pusei nosūtāma ierakstītā vēstulē uz šādām adresēm:

7.1.1. Pārdevēja adrese: Sudrabu Edžus iela 16 - 10, LV-1014.
7.1.2. Pircēja adrese: ______, Rīga, LV-____.

7.2. Šī Līguma punktu nosaukumi kalpo tikai tam, lai atvieglotu šī Līguma izskatīšanu un teksta uztveršanu un nav piemērojami šī Līguma normu iztulkošanai. Vārdi, kas šī Līguma tekstā ietverti vienskaitlī, ja to nosaka šī Līguma saturs, var nozīmēt arī daudzskaitli, un otrādi.

7.3. Puses vienojas nekavējoties sagatavot jebkurus citus dokumentus un veikt jebkuras citas darbības, kas var būt nepieciešamas šī Līguma pienācīgai izpildei, un tādu tiesisku vai faktisku šķēršļu novēršanai, kuru pastāvēšanu Puses nav paredzējušas šajā Līgumā. 

7.4. Ja kāds šī Līguma noteikums zaudē savu spēku vai kļūst nederīgs, pārējie šī Līguma noteikumi saglabā savu spēku.

7.5. Ja Latvijas Republikas tiesību aktos tiek veiktas izmaiņas, kuru rezultātā kāds no šī Līguma noteikumiem zaudē spēku vai to izpilde kļūst apstrīdama, Puses, sastādot atsevišķu rakstveida vienošanos, aizstāj šo noteikumu ar spēkā esošu un neapstrīdamu noteikumu, kas atbilst šī Līguma saturam un tā izpildes mērķim.

7.6. Ar Līguma noslēgšanu spēku zaudē jebkādas Pušu starpā iepriekš veiktas pārrunas, sarakste vai vienošanās par un sakarā ar pirkuma līguma priekšmetu, tādā daļā, kas ir pretrunā Līguma noteikumiem.

7.7. Visos gadījumos, kas nav atrunāti šajā Līgumā, Puses rīkojas saskaņā ar Latvijas Republikas spēkā esošo normatīvo aktu noteikumiem.

7.8. Visi šī Līguma grozījumi un papildinājumi tiek noformēti rakstveidā un Pušu parakstīti. Visi šī Līguma grozījumi, papildinājumi un pielikumi ir šī Līguma neatņemami sastāvdaļa.

7.9. Puses apliecina, ka apzinās šī Līguma saturu, nozīmi un sekas; šis Līgums ir korekts un abpusēji izdevīgs, ievērojot abu Pušu vēlmes un intereses; Pusēm šī Līguma teksts un tajā ietvertie formulējumi, izteicieni, termini ir saprotami; šis Līgums ir sastādīts precīzi, pamatojoties uz Pušu sniegto informāciju un dokumentiem, par kuru atbilstību patiesībai ir atbildīga attiecīgā Puse.

7.10. Puses apņemas neizpaust trešajām personām informāciju, kas izriet no šī Līguma, izņemot Līgumā un likumos noteiktajos gadījumus.

7.11. Šis Līgums ir saistošs Pušu mantiniekiem, kā arī tiesību un saistību pārņēmējiem.

7.12. Latvijas Civillikuma normas, kas regulē pirkuma līguma noteikumus Pusēm ir zināmas un saprotamas.

7.13. Visas iespējamās domstarpības un strīdus, kas varētu rasties sakarā ar šī Līguma noslēgšanu, tā spēkā esamību un izpildīšanu, Puses apņemas risināt pārrunu ceļā, bet gadījumā, ja Puses nevar atrisināt strīdu sarunu ceļā, tas tiek izšķirts Latvijas Republikas tiesās saskaņā ar Latvijas Republikā spēkā esošajiem normatīvajiem aktiem.
7.14. Izbeidzot Līgumu, spēku nezaudē tā noteikumi par strīdu izšķiršanas kārtību, kā arī citi noteikumi, kuri pēc būtības regulē Pušu tiesiskās attiecības pēc šī Līguma izbeigšanas.

7.15. Šis Līgums ir sastādīts un parakstīts latviešu valodā, 3 (trīs) eksemplāros uz 4 lapām, katrai Pusei ir viens eksemplārs un viens eksemplārs tiek iesniegts Rīgas pilsētas Vidzemes priekšpilsētas zemesgrāmatu nodaļā.

7.16. Šī Līguma pielikumā Nr.1 tiek pievienots pazemes (un/vai virszemes) autostāvvietu un palīgtelpu plāns (?), kurā norādīta Īpašuma atrašanās vieta dabā.

	8. Pārdevēja vārdā:


	Pircēja vārdā:



	SIA “Jaunsaules nams”
Vien. reģ. Nr. 50003949451
 juridiskā adrese: Sudrabu Edžus iela 16 - 10, Rīga, LV-1014
Banka: AS „Citadele banka”

SWIFT kods: PARXLV22
Konts Nr. LV60PARX0004973490001

	_______________________

Personas kods: _____-_____

Dzīves vieta: ______________ 

_______, Latvija, 

LV-4220

Banka: AS „______________”

Kods: RIKOLV2X

Konts: LV____XXXX___________


	Valdes priekšsēdētājs Artūrs Silantjevs

	_____________________

	paraksts                                              
	paraksts                                            
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