PROJEKTS


VIENOŠANĀS 
PAR KOPĪPAŠUMA LIETOŠANU UN ĪPAŠUMTIESĪDU IEROBEŽOJUMIEM

Rīgā, 201_.__._______
1.Vienošanās slēdzējas puses.
SIA “Jaunsaules nams”, reģ. Nr. 50003949451, juridiskā adrese: Sudrabu Edžus iela 16 - 10, Rīga, LV-1014, kuru pārstāv tās valdes priekšsēdētāja Artūra Silantjeva personā, kas darbojas uz Statūtu pamata, turpmāk tekstā saukta “Pārdevējs” no vienas puses un 

________, personas kods _______-_______, dzīvojošs Rīgā, ____ ielā _-__, turpmāk tekstā saukts “Pircējs”, no otras puses, abi kopā un katrs atsevišķi turpmāk saukti „Puse/Puses”, bez viltus, maldības un spaidiem, pamatojoties uz spēkā esošu Latvijas Republikas likumdošanu, noslēdza zemāk sekojošu vienošanos par kopīpašuma lietošanu un īpašumtiesību ierobežojumiem, turpmāk tekstā – „Vienošanās”:
2. Termini.

2.1. Šis Vienošanās izpratnē visiem zemāk minētiem terminiem, ja vien Vienošanās netiek noteikts citādi, ir sekojoša tiem piešķirta nozīme:

2.1.1. „Zemesgabals” – zemesgabals ar kopējo platību 2333 m². pēc adreses Iecavas ielā 1, Rīgā, kadastra numurs 0100 065 0079.

2.1.2. „Mazstāvu daudzdzīvokļu dzīvojama māja” – uz Zemesgabala uzcelta mazstāvu daudzdzīvokļu māja vai Māja.

2.1.3. „Nekustamais īpašums” – Zemesgabals un Mazstāvu daudzdzīvokļu dzīvojama māja.

2.1.4. „ Dzīvokļa īpašums” – ir dzīvojamā mājā tiesiski nodalīts patstāvīgs nekustamais īpašums. Dzīvokļa īpašums kā lietu kopība sastāv no atsevišķā īpašuma un attiecīgas kopīpašuma domājamās daļas. Dzīvokļa īpašuma sastāvā ietilpstošais atsevišķais īpašums un kopīpašuma domājamā daļa tiesiski nav atdalāmi. Attiecībā uz dzīvokļa īpašumu, ciktāl to nereglamentē šis likums, piemērojamas Civillikuma normas. Civillikuma 927.panta noteikumi uz dzīvokļa īpašumu attiecināmi ar Dzīvokļa īpašuma likumā paredzētajiem ierobežojumiem.
2.1.5. „Virszemes autostāvietas teritorija” – Zemesgabala teritorija atdalītā teritorija transportlīdzekļu izvietošanai, kuras robežas noteiktas Virszemes autostāvvietu teritorijas plānā. Virszemes autostāvvietu teritorija ietver bruģakmeņu segumu, kā arī visus citus Virszemes autostāvvietas teritorijā esošus piederumus.

2.1.6. „Virszemes stāvvieta” – pasažieru transportlīdzekļa stāvvieta, kas atrodas Virszemes autostāvvietu teritorijā un atzīmēta ar attiecīgu apzīmējumu. Virszemes stāvvieta pēc sava tiesiskā statusa atbilst Nekustamā īpašuma domājamām daļām, kurām attiecināmas atsevišķas lietošanas tiesības uz Virszemes stāvvietu.

2.1.7. „ Pazemes stāvvieta” – zem Mājas esošais atsevišķa aizslēdzama ( ar iebraukšanas un izbraukšanas vārtiem) neapdzīvojama Telpa, kadastra numurs___________________, t.i., pasažieru transportlīdzekļa stāvvieta, kas atrodas Pazemes autostāvvietu teritorijā un atzīmēta ar attiecīgu apzīmējumu, kura robežas noteiktas Mājas inventarizācijas lietā. Pazemes stāvvieta ietver to betona sienas, griestus, betona grīdas, to apdari (?), logus, durvis (?) komunikāciju daļas un citu elementu daļas, kas ir, funkcionāli saistīti ar Mājas ekspluatāciju, ka arī visus stāvvietas iekšpusē esošos piederumus. 
2.1.8. „Koplietošanas telpas” – kāpņu telpas, kāpņu telpām blakus esoši Mājas koridori, tehniskās telpas, kas atrodas uz Mājas pirmajā stāvā (tikai ?), kā arī visas citas telpas un platības, kas nav izdalītas par Pārdevēja vai pārējo kopīpašnieku atsevišķas lietošanas objektiem.
2.1.9. „Kopīpašums” – Mājas un tās ārtelpu ārējās norobežojošās konstrukcijas ( tai skaitā sienas, logi un ārdurvis, arhitektūras elementi, fasāde, jumts), Mājā esošās un atsevišķi atdalītas nedzīvojamās telpu platības, iekšējās slodzi nesošās konstrukcijas, starpstāvu pārsegumi ( ieskaitot siltuma un skaņas izolācijas slāņus), jumts, virszemes būves un iekārtas, Koplietošanas telpas, kā arī Māja ierīkotās inženierkomunikāciju sistēmas, iekārtas un citi ar Mājas ekspluatāciju saistīti funkcionāli nedalāmi elementi, Mājas palīgbūves (?), kā arī Zemesgabals ( t sk. Virszemes autostāvvieta), kas kopā ar Māju ir reģistrēts zemesgrāmatā kā vienotais nekustamais īpašums.

2.1.10. „Pārdevējs” – esošais Pārdevējs vai tās tiesību pārņēmējs, kam Pārdevējs pilnībā vai daļēji nodos savas šajā Vienošanās atrunātās tiesības.

2.1.11. „Pircējs” – fiziska vai juridiska persona Civillikuma 1067.panta izpratnē, kas pamatojoties uz iepriekš saskaņota un parakstīta Pirkuma līguma Civillikuma 1403.panta izpratnē, iegūst tiesības uz Nekustamā īpašuma domājamām daļām un Dzīvokļa īpašumu un neierobežotas lietošanas tiesības uz stāvvietu Virszemes/ un vai Pazemes stāvvietā vai bez tās, turpmāk tekstā - Dzīvokļa īpašnieks.

2.1.12. „Pārvaldnieks” – esošais Pārdevējs vai Pārdevēja izvelēta persona, kuras apsaimniekošanā tiek nodota Māja uz Zemesgabala.

2.1.13. „Apsaimniekošanas līgums” – Pārdevēja – apstiprināts Mājas uz Zemesgabala pārvaldes, apsaimniekošanas un tehniskās uzturēšanas līgums, kuru Dzīvokļa īpašnieks noslēdz ar Pārvaldnieku.

2.2. Visos gadījumos, kad rodas domstarpības par Vienošanās uzrādīto termina iztulkošanu, Pusēm ir jāvadās pēc Vienošanās 2.1.punktā ( 2.1.1-2.1.13. apakšpunkts) terminu tulkojumiem.

3. Vienošanās priekšmets.

3.1. Šis Vienošanās priekšmets ir Dzīvokļa īpašniekam saistošu Kopīpašuma lietošanas noteikumu noteikšana, kā arī visu Nekustamā īpašuma līdzīpašnieku interesēm atbilstošas Nekustamā īpašuma lietošanas, pārvaldes un tehniskas apsaimniekošanas kārtības nodrošināšana, tai skaitā Dzīvokļa īpašnieka īpašumtiesību ierobežojumu veidā uz atsevišķā lietošanā nodotiem neapdzīvojamām telpām un stāvvietām automašīnām Virszemes/ un vai Pazemes autostāvvietā.
3.2. Šī Vienošanās nodibina lietu tiesības, kas apgrūtina Dzīvokļa īpašniekam piederošo Dzīvokli/-us un uz to attiecināmās atsevišķas lietošanas tiesības nedzīvojamām telpām, Virszemes/ un vai Pazemes stāvvietām.

4. Atteikums no pirmpirkuma un lietošanas tiesību izmantošanas.

4.1. Dzīvokļa īpašnieks uz neierobežotu termiņu un neatsaucami atsakās no pirmpirkuma tiesību izmantošanas uz jebkādām Nekustamā īpašuma domājamām daļām.

4.2. Dzīvokļa īpašnieks uz neierobežotu termiņu un neatsaucami piekrīt, kā Pārdevējs un citi dzīvokļa īpašnieki atsavina un apgrūtina (tai skaitā ar hipotēku) vieniem piederošās dzīvokli/-us jebkādām trešajām personām, jebkādā veidā un par jebkādu atlīdzību vai bez tās.
4.3. Mazstāvu daudzdzīvokļu dzīvojama māja 5.stāvā dzīvokļu īpašniekiem uz neierobežotu laiku ir tiesības izmantot piektā stāva neapdzīvojamas kopīpašuma telpas, norobežojot ieeju/izeju. Kā arī Dzīvokļu īpašnieki no 1 līdz 4 stāva (ieskaitot) uz neierobežotu laiku un neatsaucami atsākās izmantot 5.stāvā neapdzīvojamas kopīpašuma telpas.
5.Nekustamā īpašuma lietošanas ierobežojumi un dzīvokļa īpašnieka pienākumi, lietojot Nekustamo īpašumu.

5.1. Dzīvokļa īpašniekam nav tiesību:

5.1.1. Izmantot Dzīvokli/-s un tiem piederošās balkonus citiem mērķiem, izņemot dzīvošanai;

5.1.2.Izmantot Virszemes/ un vai Pazemes stāvvietas citiem mērķiem, izņemot pasažieru transportlīdzekļu – automašīnu ar pilno masu līdz 3,5 tonnām vai motociklu, motorolleru, mopēdu un riteņu novietošanai;

5.1.3. Izmantot Mājas jumtu, kā arī uz Mājas jumta, pirmajā stāvā esošās tehniskās un dienestu telpas.
5.2. Dzīvokļa īpašnieka pienākums ievērot piebraucamos ceļus, gājēju celiņus, kas ierīkoti Zemesgabala teritorijā.
5.3. Remontu, apdares un kārtošanas darbu veikšanas gadījumā, Dzīvokļa īpašniekam vai viņa darbu izpildei piesaistītām trešajām personām jāievēro sekojoši nosacījumi:

5.3.1. jebkādus remontu un apdares darbus atļauts veikt tikai darbdienās no plkst.10:00 l1idz 18:00, ja Pārvaldnieks nenosāka citādi;

5.3.2. veicot darbus, Dzīvokļa īpašniekam stingri aizliegts bez pārvaldnieka rakstiskās piekrišanas saņemšanas jebkādā veidā atslēgt, pārvietot, noņemt no esošajiem stiprinājumiem, mainīt konfigurāciju un pieslēgšanas vietas par visām Dzīvoklī esošajiem komunikāciju tīkliem, tehniskajām iekārtām (ieskaitot apkures radiatorus) un to atsevišķiem sastāvdaļām un konstruktīvajiem elementiem;

5.3.3. kapitālremontu (ieskaitot visus darbus, kas būs saistīti ar telpu pārplānošanu un pārējo būtisku grozījumu izdarīšanu Dzīvojamās telpu ierīkošanā) atļauts veikt pēc rakstiska Pārvaldnieka saskaņojuma un būvinspekcijas atļaujas saņemšanas saskaņā ar Latvijas Republikas normatīvo aktu noteikumiem;

5.3.4. remontdarbu laikā un pēc to pabeigšanas Dzīvokļa īpašnieks ir atbildīgs par Mājas un Zemesgabala attīrīšanu no būvgružiem un netīrumiem, kas radušies veikto remontdarbu rezultātā, kā arī celtniecības atkritumu savākšanu un izvešanu ārpus Nekustamā īpašuma robežām atbilstoši spēkā esošiem Latvijas Republikas normatīviem aktiem;

5.3.5. Dzīvokļa īpašnieks ir atbildīgs par visiem zaudējumiem, kas nodarīti Nekustamajam īpašumam un citiem Dzīvokļu īpašniekiem veikto remontu, apdares un iekārtošanas darbu rezultātā.

5.4. Dzīvokļa īpašnieka pienākums ievērot Mājā un Zemesgabala teritorijā saprātīgu trokšņu līmeni (tai skaitā mūzikas, radio, televizora utt. radīto troksni), ievērot Latvijas Republikas normatīvo aktu prasības par trokšņa līmeni. Laikā no plkst. 23:00 līdz plkst. 07:00 nav pieļaujams nekāds troksnis, kas būtu dzirdams ārpus Dzīvoklis.

5.5. Dzīvokļa īpašniekam atļauts izvietot balkonos, tikai tādas mēbeles vai mēbeļu izstrādājumus, kas pēc savas formas, krāsas, konstrukcijas un citiem elementiem neskar kopējo Mājas arhitektonisko veidoli.
6. Ierobežojumi attiecībā uz Mājas un Zemesgabala ārējā veidola izmaiņām.

6.1. Dzīvokļa īpašniekam aizliegts:

6.1.1. mainīt Mājas arhitektonisko veidolu, Mājas fasādes, Virszemes/ un vai Pazemes autostāvvietas kompleksa un koplietošanas telpu veidolu un atsevišķus elementus (ievērojot Pārdevēja īpašas tiesības un īpašumtiesību ierobežojumus Pārdevēja labā, kas noteikti šajā Vienošanās), kā arī Zemesgabala teritorijas veidolu, tai skaitā demontēt, rekonstruēt, tonēt, stiklot, mūrēt vai citādā veidā noslēgt Dzīvokļiem piederošos balkonus, nomainīt, noslēgt vai pārkrāsot to margas, mainīt to sienu vai griestu krāsu vai apdari;

6.1.2. ievilkt vai ieklāt Mājā vai uz Zemesgabala vadus, kabeļus, būvēt konstrukcijas, ievilkt vai aprīkot jebkādas sakaru iekārtas, veidot padziļinājumus vai uzbērumus.
6.2. Dzīvokļa īpašnieks uz neierobežotu laiku un neatsaucami piešķir Pārvaldniekam tiesības uz visam Nekustamajam īpašumam izstrādāta vienota projekta pamata īstenot Mājas arhitektoniskā veida, fasādes un citu Kopīpašuma daļu izmaiņas, ja tas ir saistīts ar esošo Nekustamā īpašuma sastāvdaļu iekārtošanu, remontu, aizstāšanu vai to tehnisko īpašību uzlabošanu (modernizāciju).

7. Citi pienākumi un īpašumtiesību ierobežojumi.

7.1. Dzīvokļa īpašniekam jāievēro šis Vienošanās un Apsaimniekošanas līguma noteikumus, kā arī jānodrošina Vienošanās un Apsaimniekošanas līguma izpilde no viņas ģimenes locekļu, viesu, darbuzņēmēju un personu kam Dzīvoklis, Virszemes/ un vai Pazemes autostāvvieta, tiek izīrētas vai nodotas citā pastāvīgā un/vai regulārā lietošanā, kā arī no citu ar Dzīvokļa īpašnieku saistīto personu puses.

7.2. Dzīvokļa īpašniekam piederošo Nekustamā īpašuma atsavināšanas (pārdošanas, dāvināšanas vai cita veida īpašumtiesību nodošanas) gadījumā tam ir jāinformē rakstiski tiesību ieguvējus par atsavināto Nekustamā īpašuma domājamo daļu apgrūtinājumu (t.sk. par visiem parādiem par pakalpojumiem Pārvaldniekam un NĪ nodokļiem Rīgas domes Finanšu departamentam, ja tādi ir) ar šo, kā arī par pienākumu ievērot šis Vienošanās un Apsaimniekošanas līguma noteikumus.

7.3. Dzīvokļa īpašnieks patstāvīgi uzņemas visas nastas, izdevumus un atlīdzību par visām prasībām, kas var rasties vai var tikt izvirzītas pret Dzīvokļa īpašnieku sakarā ar atsevišķā lietošanā nodotiem Virszemes/ un vai Pazemes stāvvietām.

7.4. Dzīvokļa īpašnieks uz neierobežotu laiku un neatsaucami atsākās no tiesībām pieprasīt atsevišķu lietošanas tiesību izmaiņas, kas attiecināmām jebkādam nekustamā īpašuma domājamam daļām.

8. Īpašumtiesību ierobežojums Nekustamā īpašuma apsaimniekošanā, apsaimniekošanas un kopīpašuma izdevumi, līgumu noslēgšana ar komunālo pakalpojumu piegādātājiem, parādu pāreja.

8.1. Dzīvokļa īpašnieks uz neierobežotu laiku un neatsaucami atsākās no dalības Nekustamā īpašuma pārvaldē un apsaimniekošanā Pārvaldnieka labā, un tā pienākums ir noslēgt ar Pārvaldnieku apstiprinātu Apsaimniekošanas līgumu. Apsaimniekošanas līgums ir saistošs Dzīvokļa īpašniekam, un turpmākas īpašumtiesību uz Dzīvokļa īpašumu pārejas gadījumā Apsaimniekošanas līgums būs saistošs jaunajiem īpašniekiem un netiks noslēgts no jauna.
8.2. Dzīvokļa īpašnieka pienākums ir apmaksāt maksājumus par nekustamā īpašuma pārvaldīšanu un apsaimniekošanu un pakalpojumiem, ņemot vērā MK noteikumus ar Nr.1013 „Kārtībā, kādā dzīvokļa īpašnieks daudzdzīvokļu dzīvojamā mājā norēķinās par pakalpojumiem, kas saist1īti ar dzīvokļa īpašuma lietošanu” un MK noteikumus ar Nr.1014 „Kārtībā, kādā aprēķināma maksa par dzīvojamās mājas pārvaldīšanu un apsaimniekošanu”.
8.3. Komunālie un pārējie maksājumi par Nekustamā īpašuma apsaimniekošanu, izņemot tos maksājumus, kurus patstāvīgi nosāka Pārvaldnieks, tiek aprēķināti un uzstādīti apmaksai Dzīvokļa īpašniekam, par pamatu ņemot kopējos maksājumus par komunālajiem pakalpojumiem un pārējo apsaimniekošanu, kurus nosāka attiecīgie pakalpojumu sniedzēji Pārvaldniekam.

8.4. Dzīvokļa īpašnieks uz neierobežotu laiku un neatsaucami atsākās no tiesībām patstāvīgi noslēgt līgumus un pilnvaro Pārvaldnieku viņa vārdā noslēgt līgumus ar sekojošu komunālo pakalpojumu piegādātājiem: aukstais ūdens, kanalizācija, elektroenerģija, atkritumu izvešana, kā arī citi pakalpojumi, kas saistīti ar visas Mājas uz Zemesgabala uzturēšanu. 
8.5. Iestājoties jebkādai avārijas situācijai, Dzīvokļa īpašnieks uz neierobežotu laiku un neatsaucami piešķir Pārvaldniekam pieejas tiesības jebkādai Kopīpašuma daļai caur Dzīvokli un Zemesgabalu (ieskaitot Virszemes/ un vai Pazemes autostāvvietas teritoriju).
9. Vienošanās spēkā stāšanās un darbības noteikumi.

9.1. Šis Vienošanās stājas spēkā kopš tās parakstīšanas un ir spēkā uz nenoteiktu laiku.

9.2. kopš šī Vienošanās nostiprināšanas Zemesgrāmata tā ir saistoša Dzīvokļu īpašniekam, nākamiem Nekustamā īpašuma īpašniekiem un trešajām personām. Īpašumtiesību uz Nekustamā īpašumu pārejas gadījumā šī Vienošanās ir saistoša jaunam Nekustamā īpašniekam, bez Vienošanās pārslēgšanas.
9.3. Šo Vienošanos var grozīt vai atcelt tikai ar abu Pušu piekrišanu.
9.4. Šī Vienošanās sastādīta 3(trīs) eksemplāros ar vienādu juridisko spēku, pa vienam eksemplāram katrai Pusei un vien eksemplārs tiek iesniegts nostiprināšanai Zemesgrāmatā.

9.5. Ja kāds no šis Vienošanās noteikumiem zaudē spēku uz Latvijas Republikas normatīvo aktu pamata, tas neietekmēs pārējo Vienošanās noteikumu spēkā esamību, bet šāds spēku zaudējis noteikums tiek aizstāts ar attiecīgiem spēkā esošiem Latvijas Republikas normatīvo aktu noteikumiem.
9.6. Visus strīdus, kā arī nesaskaņas, kas saistītas ar šīs Vienošanās izpildi, Puses risinās savstarpēju pārrunu ceļā. Ja Puses nespēj atrisināt strīdu pārrunu ceļā, tad jebkurš strīds, nesaskaņa vai prasība, kas izriet no Vienošanās (kas skar Vienošanās vai tā pārkāpšanu vai spēkā esamību), tiks izšķirta Latvijas Republikas valsts tiesās pēc Dzīvokļa īpašnieka atrašanas vietas saskaņā ar Latvijas Republikas likumiem un normatīvajiem aktiem.

10. Pušu rekvizīti:

	SIA “Jaunsaules nams”
Vien. reģ. Nr. 50003949451
 juridiskā adrese: Sudrabu Edžus iela 16 - 10, Rīga, LV-1014
Banka: AS „Citadele banka”

SWIFT kods: PARXLV22

Konts Nr. LV60PARX0004973490001

	_______________________

personas kods: _____-_____

dzīves vieta: ______________ 

_______, Latvija, 

LV-4220

Banka: AS „______________”

Kods: RIKOLV2X

Konts: LV____XXXX___________


	Valdes priekšsēdētājs Artūrs Silantjevs

	_____________________

	paraksts                                              
	paraksts                                            
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