DZĪVOKĻA ĪPAŠUMA PIRKUMA 

PRIEKŠLĪGUMS Nr. DZ-__

Rīgā, 2018. gada __. __ (__.__.2018.)

Mēs zemāk parakstījušies,
SIA „RP Īres nami”, vienotais reģistrācijas numurs 40203129406, juridiskā adrese: Vīksnes iela 21 - 19, Rīga, LV-1069 tās valdes locekļa Romana Hainovska personā un SIA „HB Būve”, vienotais reģistrācijas numurs 40103632508, juridiskā adrese: Daugavgrīvas 93, Rīga, LV-1007 tās valdes locekļa Aleksandra Hainovska personā, abi kopā turpmāk tekstā “Pārdevējs”, no vienas puses,

un
__, personas kods __, dzīvojošs: __, Latvijā, turpmāk tekstā “Pircējs”, no otras puses, turpmāk tekstā abi kopā saukti “Līdzēji”, brīvi, patiesi, bez maldības un spaidiem izsakot savu gribu pēc visu šajā līgumā ietverto noteikumu savstarpējas apspriešanas, noslēdzam šāda satura līgumu, turpmāk tekstā „Līgums”, ar saistošu spēku Līdzējiem un to tiesību un saistību pārņēmējiem:

1. Līguma priekšmets

1.1. 

Ņemot vērā to, ka 

1. Pārdevējs ir nekustamā īpašuma pēc adreses Rīgā, Bauskas ielā 45-___, kadastra numurs: 01009254182 (turpmāk tekstā Dzīvokļa īpašums) īpašnieks;  Pārdevējs apliecina, ka tam ir neierobežotās tiesības slēgt šo līgumu, Dzīvokļa īpašums nav nevienam citam atsavināts, nav ieķīlāts, par to nav strīdu, tam nav uzlikts aizliegums un tas nav nekādā citā veidā apgrūtināts. 
2. Pircējs ir izteicis vēlēšanos jau šobrīd vienoties par pirkuma līguma noslēgšanu nākotnē,
Līdzēji apņemas noslēgt pirkuma līgumu, turpmāk tekstā „Pirkuma līgums”, saskaņā ar kuru Pārdevējs pārdos un nodos Pircējam vai Pircēja norādītai personai (turpmāk- arī dēvēts par Pircēju), bet Pircējs pirks un pieņems Dzīvokļa īpašumu līdz ar visiem piederumiem, tiesībām un pienākumiem.
1.3. 
Parakstot šo Līgumu, Pārdevējs apņemas pārdot un nodot Pircējam Dzīvokļa īpašumu saskaņā ar aprakstu, kas ir pievienots Līgumam kā Pielikums Nr.2. Dzīvokļa īpašums tiks nodots Pircējam ar pieņemšanas-nodošanas aktu saskaņā ar Dzīvokļa īpašuma pirkuma līgumā atrunātiem nosacījumiem. 

1.4       Pircējs nav tiesīgs bez Pārdevēja rakstveida piekrišanas veikt Dzīvokļa īpašuma pārbūvi līdz Pircēja   īpašumtiesību reģistrācijai Zemesgrāmatā.
1.5 
Parakstot Līgumu, Pircējs apliecina, ka tam ir zināma Dzīvokļa īpašuma atrašanās vieta un stāvoklis, kā arī dzīvojamās ēkas atrašanās vieta uz zemesgabala, un tādēļ šajā sakarā apņemas neizvirzīt pret Pārdevēju nekāda veida pretenzijas vai iebildumus.

1.6 
Šim Līgumam tiek pievienoti šādi dokumenti, kas ir neatņemamas šī Līguma sastāvdaļas:

1.6.1   Dzīvokļu plāns (Pielikums Nr.1);

1.6.2 Dzīvokļa apraksts (Pielikums Nr.2);

2. Pirkuma līguma parakstīšanas kārtība

2.1. Līdzēji vienojas noslēgt Dzīvokļa īpašuma Pirkuma līgumu ne vēlāk kā līdz 2019.gada 1. jūnijam.
2.2. Līdzēji pie zvērināta notāra parakstīs nostiprinājuma lūgumu Rīgas pilsētas zemesgrāmatas nodaļai par Pircēja īpašuma tiesībām uz Dzīvokļa īpašuma nostiprināšanu zemesgrāmatā trīs darba dienu laikā pēc tā, kad Pārdevējs saņems pilnu Pirkuma cenu vai Pirkuma cena  ieskaitīta darījuma kontā, saskaņā ar šā Līguma 3. punktā minētiem nosacījumiem. 

2.3.
Līdzēji apņemas sadarboties Dzīvokļa īpašuma reģistrācijas procesā.

2.4. 

Līdzēji vienojas, ka visus izdevumus, kas saistīti ar Pirkuma līguma un nostiprinājuma lūguma notariālu noformēšanu, zemesgrāmatas nodevu izdevumus, sedz Pircējs.
3. Pirkuma cena un norēķinu kārtība 

3.1.
Līdzēji vienojas, ka viss 1.1. punktā minētais Dzīvokļa īpašums tiks pārdots Pircējam par abpusēji nolīgtu un šeit uzrādītu pirkuma cenu ____ EUR (___ tūkstoši četri simti desmit eiro, 00 centi), turpmāk un iepriekš tekstā „Pirkuma cena”, kas sastāv no: 

3.1.1.
maksas par Dzīvokli; 

3.1.2.
maksas par domājamām daļām no Dzīvojamās ēkas;

3.1.3.
maksas par domājamām daļām no Zemesgabala; 

3.2. 
Līdzēji vienojas, ka Pircējs kā nodrošinājumu Dzīvokļa īpašuma Pirkuma līguma noslēgšanai Līguma noteiktajā laikā maksā Pārdevējam drošības naudu EUR ____,00 apmērā (turpmāk tekstā „Drošības nauda”), ieskaitot to Pārdevēja norēķinu kontos sekojošā kartībā: 

· SIA „RP Īres nami” EUR __,00 norēķinu konts LV80HABA0551044843811, AS SWEDBANK, 

· SIA „HB Būve” EUR __,00 norēķinu konts LV70HABA0551035971983, AS SWEDBANK.

            Ja Pārdevēja vainas dēļ Dzīvokļa īpašuma Pirkuma līgums nav noslēgts šī Līguma 2.1.punktā noteiktajā termiņā vai zemesgrāmatā netiek reģistrētas Pircēja īpašuma tiesības, Pircējam ir tiesības nekavējoties vienpusēji izbeigt šo Līgumu, un Pārdevējs nekavējoties atmaksā Pircējam Drošības naudu pilnā apmērā.

3.3. 
Līdzēji vienojas, ka Pirkuma cenu Pircējs samaksās Pārdevējam vienā no šādiem veidiem: 

3.3.1. ieskaitot Pirkuma cenu Pārdevēja norēķinu kontā 3 (trīs) darba dienu laikā no Pirkuma līguma parakstīšanas dienā;

3.3.2. Līdzējiem vienlaicīgi ar Pirkuma līguma parakstīšanu jānoslēdz trīspusēju darījuma konta līgumu ar Pircēja kreditējošo banku Pirkuma cenas samaksas nodrošināšanai un vienlaicīgi atverot darījuma kontu. Līdzēji vienojas, ka Pirkuma cena darījuma kontā tiks iemaksāta 2 (divu) darba dienu laikā no tā atvēršanas dienas un tās izmaksa no darījuma konta Pārdevējam tiks veikta saskaņā ar darījuma konta līguma noteikumiem (kas saskaņoti starp Līdzējiem un Pircēju finansējošo banku) pēc Pircēja īpašumtiesību uz Dzīvokļa īpašumu un hipotēkas par labu Pircēja kreditējošai bankai nostiprināšanas zemesgrāmatā, bet ne vēlāk kā 1 (vienu) mēnešu laikā no Pirkuma līguma noslēgšanas.

3.4. Līdzēji vienojas, ka pēc Pircēja lūguma Pārdevējs nekavējoties Drošības naudu ieskaita Pirkuma cenā vai atmaksā Pircējam.
4. Pircēja pienākumi un apliecinājumi 
4.1. Pircējs neatsaucami atsakās no pirmpirkuma tiesībām uz Pārdevējam vai jebkurām citām personām piederošajām Zemesgabala un/vai Dzīvojamās ēkas domājamām daļām un piekrīt, ka Pārdevējs vai jebkura cita persona, kurai ir šādas tiesības, tās atsavina par cenu un noteikumiem pēc savas izvēles, dāvina, maina, apgrūtina, ieķīlā, un Pircējs garantē, ka necels nekādas prasības vai pretenzijas šajā sakarā. Šajā Līguma punktā minētais aprobežojums tiks precizēts, iepriekš abpusēji vienojoties,  pie Pirkuma līgumu slēgšanas un reģistrējams zemesgrāmatā vienlaicīgi ar pirkuma līgumu reģistrāciju zemesgrāmatā un ir saistošs arī turpmākajiem Dzīvokļa īpašuma un domājamo daļu no Zemesgabala ieguvējiem, it kā tie būtu Pircējs šī punkta izpratnē. Pircējs apņemas nodrošināt, ka šajā punktā minētais atteikums no pirmpirkuma tiesībām nākotnē tiks iekļauts pirkuma priekšlīgumos, pirkuma līgumos un citos līgumos, pamatojoties uz kuriem notiek Dzīvokļa īpašuma un domājamo daļu no Zemesgabala īpašnieka maiņa, kas tiks noslēgti starp Pircēju un trešajām personām. 
4.2. 
Pircējam nav tiesības veikt nekāda veida pārmaiņas Dzīvokļa īpašumā, kā arī jebkurus būvniecības darbus.

4.3. Gadījumā, ja kādā no Pusēm kavē Līgumā noteikto termiņu, vainīgā Puse apņemas   nekavējoties samaksāt otrai Pusei nokavējuma procentus  0.01% apmērā no 3.1.p. noteiktās summas par katru nokavēto dienu. 
5. Līguma darbības termiņš un tā izbeigšana
5.1. 
Šis Līgums stājas spēkā tā parakstīšanas brīdī un darbojas līdz brīdim, kad Līdzēji ir izpildījuši tajā noteiktās saistības vai Līgums ir izbeigts šeit paredzētajā kārtībā.

5.2. 
Līdzēji vienojas, ka šis Līgums izbeidzas 10. (desmitajā) darba dienā, skaitot no šī Līguma noslēgšanas brīža, ja Pircējs šajā termiņā nav veicis šī Līguma 3.2.punktā paredzēto Drošības naudas maksājumu pilnā apmērā. 

5.3 Ja Pirkuma līgums netiek noslēgts Pircēja vainas dēļ, kas ir pierādīts ar attiecīgu dokumentāciju, tad šis Līgums tiks uzskatīts par izbeigtu PIRCĒJA vainas dēļ un PĀRDEVĒJS patur saskaņā ar 3.2.punktu PIRCĒJS iemaksāto Drošības naudu kā līgumsodu par Līguma izbeigšanu no PIRCĒJA puses. Par PIRCĒJA atteikumu parakstīt šajā punktā minētos līgumus ir uzskatāms PIRCĒJA rakstveida atteikums vai PIRCĒJA  neierašanās parakstīt Pirkuma līgumu, kas iepriekš saskaņots starp Līdzējiem, ko atbilstoši apliecināja notārs. 

5.4. Pārdevējs būs tiesīgs atkāpties no noslēgtā Pirkuma līguma gadījumā, ja tas nav saņēmis pirkuma maksu pilnā apmērā.
6. Citi noteikumi

6.1.
Līgums sastādīts 2 (divos) identiskos eksemplāros,  latviešu valodā, pa vienam eksemplāram katram Līdzējam. 

6.2.
Visi šī Līguma papildinājumi un grozījumi tiek noformēti rakstveidā, Līdzēju abpusēji parakstīti un pievienoti šim Līgumam kā neatņemama tā sastāvdaļa.

6.3.
Ar šo Līgumu uzņemtās saistības ir saistošas Līdzēju mantiniekiem, tiesību pārņēmējiem, kā arī pilnvarotajām personām.

6.4. Līdzēji pieliks visas pūles, lai visas pretrunas, kas starp tām varētu rasties šī Līguma sakarā, atrisinātu sarunu ceļā. Sarunu neizdošanās gadījumā Līdzēji prasību risinās piemērojot Latvijas Republikas normatīvos aktus.

6.5. Visi paziņojumi šī Līguma sakarā izdarāmi rakstiski un iesniedzami otram Līdzējam pret parakstu vai nosūtāmi ierakstītā vēstulē uz šajā Līgumā norādītajām adresēm. Uzskatāms, ka Līdzējs ir saņēmis attiecīgo paziņojumu 10. (desmitajā) dienā pēc nosūtīšanas. Līdzēji apņemas nodrošināt iespēju saņemt korespondenci minētajās adresēs un tās uzņemas visus riskus sakarā ar jebkurām korespondences saņemšanas grūtībām vai neiespējamību.

6.6. Parakstot Līgumu, Līdzēji apliecina, ka savstarpēji ir apsprieduši katru Līguma punktu un Līgumam pielikumos pievienoto dokumentu saturu un atzīst to par pareizu un taisnīgu.
Pārdevējs:____________________________________

Pircējs:      ____________________________________

